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Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung

- Sonstiges Sondergebiet - Wohnen mit
Pferdehaltung (§ 11 BauNVO)
2. MaR der baulichen Nutzung, H6hen baulicher

Anlagen in Metern Uiber dem Bezugspunkt
entsprechend textlicher Festsetzung

0,18 Grundflachenzahl (GRZ)

| Zahl der Vollgeschosse
als Héchstgrenze
Th Traufhéhe max. 3,75 m
Fh Firsthéhe max. 10 m

Sh Sockelhéhe max. 0,75 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
mm——  Baugrenze

o) offene Bauweise

E nur Einzelhduser zulassig

6. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

7. Flachen fur Versorgungsanlagen

O Elektrizitat

13. MalRhahmen fir Natur und Landschaft

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur

m Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft entsprechend
textlicher Festsetzung

15. Sonstige Planzeichen

e Grenze des Geltungsbereiches

-———— miteinem Leitungsrecht fur eine 20kV-Leitung
zugunsten von einem Strom-Versorungsunternehmen
zu belastende Flache (Breite: 2m)

16. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Maflangaben in Metern

Richtfunktrasse Ericsson Braunschweig 3
(z.Z. nicht betrieben - ehem. Nr. 1008) Schutzstreifen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzes - Landschaftsschutzgebiet

20 kV  Stromleitung 20 kV

Bestandsangaben

/ / / Gebaudebestand

Flursticksgrenze

21 51. Flurstiicksnummern

Stadt Gifhorn

Ortliche Bauvorschrift (OBV) fiir den Bebauungsplan
Nr. 11 ,,Pferdeweide“, Ortschaft Neubokel

§ 1 Geltungsbereich / Allgemeines

1. Diese 6rtliche Bauvorschrift gilt fiir die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Pferdeweide” mit Ortlicher Bauvorschrift, Ortschaft Neubokel.

2, Diese Satzung regelt:

a) die Gestaltung von Geb&auden

b) die Art, Gestaltung oder Einordnung von Werbeanlagen
c) die Gestaltung, Art und Hohe von Einfriedungen

d) die Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen

3. Alle in dieser Satzung in Klammern genannten §§ beziehen sich auf die Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) in der derzeit gliltigen Fassung.

4. Alle in dieser Satzung angegebenen Farbnummern beziehen sich auf die Farbkarte
RAL-840- HR.

5. Bei aneinander gebauten Gebauden und Gebéaudeteilen ist nur eine einheitliche Ausfiihrung
zulassig.

§ 2 Décher
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

1. Auf Hauptgebauden sind nur geneigte Dacher mit gemeinsamem First und gleichen
Dachneigungen von 30-55 Grad zuléssig.

2. Auf Wirtschafts- und Nebengeb&uden sowie Garagen ist auch eine geringere Dachneigung von
15 bis 30 Grad zuléssig.

3. Bei mit Bepflanzungen begriinten D&chern sowie Glasdéchern von Wintergérten und Terrassen
kénnen auch abweichende Dachneigungen (mind. jedoch 5 Grad) zugelassen werden, sofern diese
das Ortsbild nicht stéren.

4. Fur die Dacheindeckung sind nur Dachziegel/Dachsteine in den Farbténen

Naturrot / Ziegelrot

(in Anlehnung an die RAL-Farbnummern 2001-Rotorange, 3016-Korallenrot und 8004-Kupferbraun),
Braun

(in Anlehnung an die RAL-Farbnummern 8002-Signalbraun, 8011-Nussbraun und 8014-Sepiabraun),
Grau / Graublau / Anthrazit

(in Anlehnung an die RAL-Farbnummern 7015-Schiefergrau, 7016-Anthrazitgrau, 7021- Schwarzgrau,
7043-Verkehrsgrau B, 5004-Schwarzblau, 5008-Graublau und 5011-Stahlblau) zuléssig.

Diese Bestimmungen gelten nicht fur Solaranlagen, verglaste Flachen und mit Bepflanzungen begriinte
Décher.

5. Dacheinschnitte und Dachgauben haben zu den Dachréndern (First, Traufe, Ortgang oder
sonstige Dachrénder) einen Abstand von mind. 0,7 m (ca. 2 Ziegelreihen) einzuhalten und sind auf der
jeweiligen Dachflache in jeweils gleicher Héhe anzuordnen.

6. Gebé&udeformen, die nur aus einem Dachraum bestehen (sog. Nur-Dach-H&user), sind
unzuldssig.

§ 3 Gestaltung der AuBenwiénde
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

1. Fachwerkfassaden:

Zuléssig sind nur Ausfachungen in naturrotem Ziegelmauerwerk (in Anlehnung an die Farb-Nr.
2001-Rotorange, 3016-Korallenrot und 8004-Kupferbraun) sowie geputzt in weiR-beigen Ténen (in
Anlehnung an die Farb-Nr. 1013-Perlweil, 1014-Elfenbein, 1015- Hellelfenbein, 9001-CremeweiR,
9002-Grauweil}, 9003-Signalweil).

2. Mauerwerksfassaden:

Zuldssig sind nur Ziegelmauerwerk und Putzfassaden in naturroten und weiR-beigen Ténen (in
Anlehnung an die Farb-Nr. 2001-Rotorange, 3016-Korallenrot und 8004-Kupferbraun; 1013-PerlweiR,
1014-Elfenbein, 1015-Hellelfenbein, 9001-Cremeweil, 9002-Grauweil3, 9003-SignalweiR).

3. Verkleidungen:

Zulassig sind nur Verkleidungen aus natlrlichen Materialien (z.B. Tonpfannen, Holzverschalungen) in
naturroten und weilk-beigen Ténen (in Anlehnung an die Farb-Nr. 2001-Rotorange, 3016-Korallenrot
und 8004-Kupferbraun; 1013-Perlwei, 1014-Elfenbein, 1015-Hellelfenbein, 9001-Cremeweil,
9002-Grauweil}, 9003-Signalweil’) sowie in Holzténen.

4. Sonstiges:
Glanzende, reflektierende sowie spiegelnde Materialien durfen als AuRenwandbekleidungen sowie
Fenster- und Trrahmen nicht verwendet werden.

Verglaste Geb&udeteile wie z.B. Loggien, Wintergarten und Gewéchshéuser sind zuléssig.

Fir untergeordnete Bauteile (z.B. Anbauten, Erker, Balkonbriistungen, Fensterfaschen) kénnen andere
Materialien und Farben zugelassen werden, sofern sie nicht verunstaltend wirken.

§ 4 Einfriedungen, Sichtschutzvorrichtungen
(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

1. Als Bezugshéhe fir Einfriedungen wird die Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache entlang
der jeweiligen Grenze zum Baugrundsttick zugrunde gelegt. Angegeben ist die maximale Hoéhe der
Einfriedung (einschl. Pfostentberstand und Bodenabstand). Als blickoffene Einfriedungen gelten
Einfriedungen mit durchgéngig mind. 50 % Durchsichtigkeit auf der gesamten Lange.

2. Entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als Einfriedungen nur Holzlattenz&une in dunklen
Holz- und Griinténen und ungetdnt holzfarben (wahlweise mit ortstypischen Betonpfosten) bis zu einer
Héhe von maximal 1,60 m, blickoffene Metallzaune (Schmiedez&une, Maschendraht- und
Metallgitterzaune) bis zu einer Hohe von maximal 1,60 m oder/und Hecken zuléssig. Blickdichte
Einfriedungen (z.B. Mauern, Gabionen, Palisaden, Kunststoff- und Metallplatten) sind nicht zul&ssig.

3. In Verbindung mit blickoffenen Einfriedungen sind Zaunsockel bis zu einer Héhe von 0,30 m
zulassig.
4. Die vorgenannten Regelungen gelten fiir die anschlieBenden Grundstiicksflachen bis zur

vorderen Baugrenze, maximal jedoch bis zu einem Abstand von 5 m zu den Verkehrsflachen
(Vorgartenbereich) sowie fur die der freien Landschaft zugewandten Seiten.

5. Ausgenommen von diesen Regelungen sind Wandscheiben als Sichtschutz, mit denen Freisitze
untereinander abgetrennt werden, sofern diese einen Abstand von mind. 3,0 m von der &ffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

6. In Verbindung mit der Pferdehaltung sind héhere, blickoffene Einfriedungen zuléssig.
& Sichtschutzwalle sind nicht zulassig.
Hinweis:

Aus Griinden der Verkehrssicherheit gelten in Bereichen von Straleneinmindungen und Kreuzungen
(Sichtfelder) nach Niedersachsischem StraRengesetz (NStrG) §31 ggf. geringere Héhen fiir
Einfriedungen.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten
(§ 80 Abs. 3und5NBauO)

Gem. § 80 Abs.3 NBauO handelt derjenige ordnungswidrig, der dieser &rtlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe
geahndet werden.

Stadt Gifhorn
Textliche Festsetzungen fiir den Bebauungsplan Nr. 11 ,,Pferdeweide*

mit drtlicher Bauvorschrift (OBV), Ortschaft Neubokel

Art der baulichen Nutzung

1. Im Sondergebiet Wohnen mit Pferdehaltung wird die Anzahl der Pferde auf max. 15 Tiere beschrankt.
Neben der Pferdehaltung ist auch die Kleintierhaltung erlaubt, wobei diese sich auf die in einem
Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Tiere beschrankt.

2. Im Sondergebiet Wohnen mit Pferdehaltung ist eine Wohnnutzung nur in Verbindung mit Geb&uden oder
Anlagen fiir die Pferdehaltung (Einzel- oder Gemeinschaftsstall) zulassig. Bei Aufgabe der Pferdehaltung
hat die weitere Wohnnutzung Bestandsschutz.

3. Neben Wohngeb&uden und Nebengebauden sind im Sondergebiet Wohnen mit Pferdehaltung dem
Zweck der Pferdehaltung und dem Reitsport dienende bauliche Anlagen wie Stallgeb&ude, Paddocks und
andere der Pferdehaltung zugeordnete Wirtschafts- und Lagergeb&ude zuléssig. Dabei ist die Anlage einer
Mistplatte lediglich in der westlichen Hélfte des Sondergebietes zulassig.

Bauweise
4. Bauliche Anlagen zur Pferde- oder Kleintierhaltung mussen einen Abstand von mindestens 15 m zur
Grenze des 6stlich anschlieRenden Allgemeinen Wohngebietes aufweisen.

5. Die Firsthohe als lotrecht ermitteltes MaR zwischen dem obersten Firstpunkt bzw. dem héchsten Punkt
des Geb&udes und dem héchsten Punkt der geplanten bzw. fertig ausgebauten StraRenoberflache des vor
dem jeweiligen Grundstiick anliegenden StraRenraumes betragt max. 10,0 m.

6. Die Sockelhthe als lotrecht ermitteltes Maf zwischen der Oberkante vom FertigfuRboden im
Erdgeschoss und dem héchsten Punkt der geplanten bzw. fertig ausgebauten StraBenoberflache des vor
dem jeweiligen Grundstiick anliegenden StralRenraumes betragt max. 0,75 m.

7. Die Traufhdhe als lotrechtes MaR zwischen dem unteren Schnittpunkt der Auenwand mit dem Dach und
dem héchsten Punkt der von der Geb&udeauRenwand angeschnittenen naturlichen Gelandeoberfliche betragt
max. 3,75 m. Bei Geb&uden mit einer Grundflache von max. 50 m2 darf die Traufhéhe max. 4,75 m betragen.

8. Im Baugebiet wird die GrundstticksgréRe von mind. 1500 m? festgesetzt.

9. In Verbindung mit der festgelegten Einzelhausbebauung wird bestimmt, dass max. 2 Wohnungen pro Wohngeb&ude
bestehen dirfen. Pro Wohnung miissen dabei mind. 1000 m? Grundstiicksfldche zur Verfiigung stehen.

Garagen, liberdachte Stellplédtze, Nebenanlagen
10. Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Anlagen gem. §
14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Versorgungsleitungen
11. Innerhalb des Sondergebietes Wohnen mit Pferdehaltung ist die leitungsgebundene Ver- und
Entsorgung im Bereich der privaten verkehrlichen ErschlieBungsanlagen vorzusehen.

12. Die leitungsgebundene Ver- und Entsorgung ist im gesamten Plangebiet unterirdisch innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache bzw. in der privaten verkehrlichen ErschlieBungsanlage zu verlegen.

13. Im Bereich des Leitungsrechtes zugunsten der Stromversorgung ist eine Bepflanzung mit Baumen
unzuléssig. Art und Weise der Bepflanzung sind hier mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Verkehrsflachen / Niederschlagswasserbeseitigung

14. Das im 6ffentlichen Stralenraum der PlanstraRe anfallende Oberflachenwasser wird dem im
StraBenraum vorhandenen Regenwasserkanal (DN 500) zugefiihrt. Stidlich der StralRe Kaiserholz erfolgt
eine Einleitung in das in der Aller-Niederung liegende Regenriickhaltebecken, von dem aus eine
gedrosselte Abgabe in die Aller als Vorflut erfolgt.

15. Eine Ableitung des Niederschlagswassers von Privatgrundstiicken auf 6ffentliche Flachen ist nicht
zulassig. Das auf den einzelnen Baugrundstticken anfallende Niederschlagswasser ist generell auf den
jeweiligen Grundstiicken oder aber zusammengefasst in einer zentralen Versickerungsanlage zu
versickern. Die Abwasserbeseitigungspflicht fur das Niederschlagswasser verbleibt gemaR § 96 Abs. 3
Nr. 1 Niedersachsischem Wassergesetz (NWG) beim Grundstiickseigentiimer.

Fur den Nachweis der gesicherten ErschlieBung ist im Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeigeverfahren fiir
jedes Baugrundstiick mit dem Entwésserungsantrag ein Versickerungskonzept einzureichen, das die
Darstellung und Erlduterung der Anlagen gemaR der Bauvorlagenverordnung beinhalten muss. Die
Versickerungsanlagen sind gem. Arbeitsblatt DWA-A 138 anzulegen und zu betreiben.

Die Versickerungsanlagen mussen bereits vor der Errichtung der Wohngebaude fertig gestellt sein um die
Wasserhaltung wahrend der Bauphase zu gewahrleisten.

Regelungen im Plangebiet 2 (Kompensationsfldache)

16. Die Grinlandflache (Flurstiicke 36 und 37 in der Flur 6 der Gemarkung Neubokel) ist in ihrer
Bewirtschaftung als Mé@hwiese zu extensivieren. Auf der Fl&che ist eine einschiirige Mahd auf ca. 70 — 80
% der Flache mit jahrlich wechselnden Terminen im Spatfrilhjahr vorzunehmen. Eine zweischurige Mahd
ist in der Anfangsphase zuldssig. Das Mahdgut ist bis auf wenige Heuballen abzutransportieren. Die
Lagerung der Heuballen ist in der Zeit vom 1. April bis zum 30. Oktober eines jeden Jahres zulédssig mit der
MaRgabe, dass sie bei Hochwassergefahr zu entfernen sind.

17. Das Ausbringen von Dunger ist auf der Flache unzuldssig; gleichfalls ist der Einsatz von Herbiziden,
Pestiziden sowie Insektiziden unzuléssig.

18. Die Nachbeweidung mit Pferden ist in der Besatzstérke von max. 2 Tieren im Spatsommer und Herbst
nicht vor der zweiten Septemberhalfte zulassig. Eine Parzellierung der Flache durch Weidezéune darf
dabei nicht erfolgen.

Hinweise
Grundsaétzlich werden fir jedes neu zu errichtende Geb&ude eine projektbezogene Baugrunduntersuchung
und ein Baugrundgutachten nach derzeit geltenden Richtlinien erforderlich.

Durch die Teilung der Grundstiicke diirfen keine baurechtswidrigen Zustéande entstehen.
Bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen ist der Artenschutz zu beachten.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit gelten in Bereichen von StraReneinmiindungen und Kreuzungen
(Sichtfelder) nach Niederséchsischem StraBengesetz (NStrG) § 31 ggfs. geringere Hohen fir Einfriedungen.

Praambel

Aufgrund § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.v. 23.09.2004 (BGBI. |. S. 2414)
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes v. 20.10.2015 (BGBI. I. S. 1722) i. V. m. § 10 Abs. 1 und
§ 58 Abs. 1 Nr. 5 sowie Abs. 2 Nr. 2 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) i. d. F. v. 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt geédndert durch § 4 des Gesetzes vom
12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311) sowie § 84 Abs. 3 Nr. 1,2,3 und 5, Abs. 4 und Abs. 6 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) i. d. F. v. 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206) i. V. m. § 10 Abs. 1 und § 58 Abs. 1 Nr. 5
sowie Abs. 2 Nr. 2 des NKomVG hat der Rat der Stadt Gifhorn am 29.08.2016 diesen Bebauungs-
plan, bestehend aus der Planzeichnung, den beistehenden textlichen Festsetzungen und der
beistehenden 6rtlichen Bauvorschrift als Satzun ie die Begriindung beschlos
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hatin seiner Sitzung am 05.03.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Pferdeweide” mit érfficher Bauvorschrift (OBV), Ortschaft Neubokel beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Aps. 1 BauGRam 15.10.2015 ortstiblich bekanntgemacht.

aihon, 1T, Okt. 2016 — /¢ /

Matthias Ngrlich
Blrgermeister

Verfahrensvermerke:

Plangrundlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskataster

Mafistab: 1:1000

Die Verwertung ist nur fir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die nichtéffentliche Wiedergabe
gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz Uiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002 — Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie die Stral3en, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 11.05.2015; AZ:
084-L4-170/2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.
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Planverfasser :
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit &rtlicher Batiorsaf
Warnecke, Wendentorwall 19, 38100 Braunschweig. =

Braunschweig, & A0. JO1

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 09.06.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung ‘
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.06.2016 ;
ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift und der Begrindung
bereits vorliegenden umweltbezogenen ‘
. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

einschlieflich der nach Einschétzung der Stadt wesentlic
Stellungnahmen haben vom 24.06.2016 bis 25.07.201

Gifhorn, 17. Okt. 2016

tthias Ngrlich
Burgermgfister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan mj
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
die Begriindung beschlossen.

Gifhorn, ’7, Okt, 2016

licher Bauvorschrift nach Prufung der i
ng am 29.08.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie

Burgerfieister

3 0. Dez. 2015

bs. 3 BauGB am im Amtsblatt fur
. Der Bebauungsplan mit &rtlicher

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift ist gem. § 1
den Landkreis Gifhorn, Nr. .42  bekanntgemacht wo
Bauvorschrift ist damit an3 0 Dez 2615 in Kraft

aitmorn, {0, Jan. 2011

Burgernfeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mdngel der Abwéagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift sind
beachtliche Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften, von beachtlichen Vorschriften Uber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Fladchennutzungsplanes sowie beachtliche Méngel des
Abwagungsvorganges gem. § 215 Abs. 1 BauGB night geltend gemacht worden.

Gifhorn, 2 3. OKT. 2018 o 2
JL' - A-J‘" K

MatthiasMNerlich
Burgermeister

Erneute Bekanntmachung - Riickwirkendes Inkrafttreten )

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Pferdeweide” mit ortlicher Bauvorschrift (OBV) ist gem. § 10 Abs.
3 BauGB am 30.11.2020 im Amtsblatt fiir den Landkreis Gifhorn, Nr. 11 erneut bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift tritt mit der erneuten Bekanntmachung

riickwirkend zum 30.12.2016 in Kraft.

Gifhorn, 11.12.2020
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2016
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Bebauungsplan Nr. 11
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